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1. ZADATAK - OPCENITO

Na zahtjev predstavnika Opcine Velika te po narudzbenici broj 19/2026 od 19.01.2026. godine
izvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnina na podruc¢ju Opcine Velika - lokacija katastarska
opcina Velika k.C.br. k.C.br. 981/5, k.C.br. 981/8, k.C.br. 2024 i k.C.br. 551 koje u naravi
predstavljaju oranicu odnosno livadu, kako je to navedeno u izvatcima iz zemljiSnih knjiga
odnosno u prijepisima posjedovnih listova.

TrziSna vrijednost nekretnina je procijenjeni iznos za koji bi nekretnine mogle biti razmijenjene na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez
prisile.

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa
situacijom na trzistu nekretnina.

Ocevid je izvrSen na licu mjesta 22.01.2026. godine.
2. PODACI O VLASNISTVU

Prema nesluzbenim izvatcima iz zemljiSnih knjiga Opcinskog suda u PozZegi, ZemljiSnoknjizni
odjel PozZega, od 01.02.2026. godine u k.o. Velika z.k.ul. 5912, upisana je na k.¢.br. 981/5 i k.C.br.
981/8 oranica, z.k.ul. 5727 upisana je na k.C.br. 2024 livada, z.k.ul. 7245 upisana je na k.¢.br. 551
takoder livada. Kao ZK vlasnik k.6.br. 981/5, k.&.br. 981/8 i k.6.br. 2024 upisana je OPCINA
VELIKA, OIB: 30966980172, Trg bana Josipa JelacCic¢a br. 34, 34 330 Velika a kao ZK vlasnik
k.C.br. 551 upisan je LOKMER JOSIPA, OIB: 82417537084, Stjepana Radic¢a br. 78, Vidovci 34
000 Pozega.

Nije predmet ovog elaborata imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno -pravnog
naslova.

3. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnine: Predmetne katastarske Cestice u k.o. Velika (u trenutku oCevida k.G.br. 981/5,
k.C.br. 981/8 i k.C.br. 2024 predstavljaju odrzavane zatravljene povrsine a k.¢.br.
551 je trenutno neobradeno poljoprivredno zemljiSte. Sve navedene katastarskea
Cestica u potpunosti se nalaze unutar gradevinske zone naselja Velika sto je
utvrdeno uvidom u prostorne planove podrucja Opcine Velika.

Lokacija: Katastarska opc¢ina Velika k.€.br. 981/5, k.€.br. 981/8, k.C.br. 2024 i k.€.br. 551 u
nasglju Velika.

Narucitelj: OPCINA VELIKA, OIB: 30966980172, Zvonimirova br. 1A, 34 330 Velika

Korisnik procjene: OPCINA VELIKA, OIB: 30966980172, Zvonimirova br. 1A, 34 330 Velika

Dan kakvoce 22.01.2026. godine

Dan vrednovanja 02.02.2026. godine

Osnova procjene: TrziSna vrijednost

Z.K. izvadak: Nesluzbeni

Opc¢inski sud: Op¢inski sud u Pozegi, ZemljiSno - knjizni odjel Pozega, stanje na dan

01.02.2026. godine.
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3.1. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

ZEMLJISNE KNJIGE
K.O. Z.K. ulozak zébr podul. | povrs. (m?)
Velika 5912 981/5 | ... 347,00
Velika 5912 981/8 | ... 752,00
Velika 5727 2024 | ... 3.227,00
Velika 7245 551 513,00

SVEUKUPNO: 4.839,00

KATASTAR -izvadak iz BZP

K.O ké.br. Z.K. ulozak povrs. (m?)
Velika 981/5 5912 347,00
Velika 981/8 5912 752,00
Velika 2024 5727 3227,00
Velika 551 7245 513,00
Opis nekretnina: Oranice na k.¢.br. 981/5 i k.€.br. 981/8 u k.0. Velika - prema klasifikaciji u izvatku

iz zemljiSne knjige i posjedovnih listova a livade na k.¢.br. 2024 i k.€.br. 551 u
k.o. Velika - takoder prema Klasifikaciji u izvatcima iz zemljiSnih knjiga i
posjedovnih listova koje se u potpunosti nalaze unutar gradevinske zone naselja
Velika $to je utvrdeno uvidom u prostorne planove navedenog naselja.

Ukupna povrSina svih parcela zajedno:

4.839,00 m2
Vlasnik: OPCINA VELIKA, OIB: 30966980172, Trg bana Josipa Jelagiéa br. 34, 34 330
Velika - vlasnik k.€.br. 981/5, k.€.br. 981/8 i k.€.br. 2024
LOKMER JOSIPA, OIB: 82417537084, Stjepana Radi¢a br. 78, Vidovci 34 000
Pozega - vlasnik k.C.br. 551
Teret: Tereta nema

Legalitet:
Godina zavr8etka gradnje
Zadnja rekonstrukcija:

Klasifikacija nekretnina:  Oranice i livade u katastarskoj op¢ini Velika - prema klasifikaciji u izvatcima iz
zemljidnih knjiga i posjedovnih listova.

Alternativna upotreba: Gradevinsko zemljite $to u naravi i predstavlja.

Razvoj (dozvole): Nisu prezentirane

Napomene: Stanje u katastru i zemljiSnim knjigama odgovara stanju na terenu.
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Ukupna trzisna vrijednost k.¢.br. 981/5, k.o.

o 3.580,00
Ukl_Jpna trziSna vrijednost k.¢.br. 981/8, k.o. 10.700,00
Velika
ngpna trziSna vrijednost k.¢.br. 2024, k.o. 5.290.00
Velika
ngpna trziSna vrijednost k.¢.br. 551, k.o. 17.600,00
Velika
SVEUKUPNO ZAOKRUZENO: 37.100,00

4. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE - LOKACIJA

4.1. MAKROLOKACIJA

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz
Srednje u Jugoistocnu Europu. GraniCi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na
jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske
povijesti najzna€ajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.
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Prema popisu iz 2021. godine Hrvatska ima 3.871.833 stanovnika. Hrvati Cine 91,63% stanovniStva, a
najznacajnija nacionalna manijina su Srbi koji ¢ine 3,20% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih
manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora
31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je
gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22.
svibnja 1992. godine. Hrvatska je Clanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za
europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. godine je
bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013.
godine).

4.2. MIKROLOKACIJA

7\ VELIKAS A
981/5 VELIKA A & Stanje DKP 22 naldan31101.2026. !LQE»OPORTAL

Pretraga

V Filtriranje rezultata
2 Cestice (3)

981/5 VELKA 2

dL

981/SKRALJEVAVELKA  3f

981/5 VELIKAHORVATSKA 37

anen
208

Mierilo 1:1000 * € HTRS96/TM E:591538,7 m N: 50337834 m

97611
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— 0 WV E /KA ‘
981/8 VELIKA 99 Stanje\ DKP-alnadan: 311012026 gﬁG-E»OPORTAL
P i

Pretraga

Y Filtriranje rezultata
98 Cestice (1)

981/8 VELIKA

Mjerilo 1:1 000 © € HTRS96/TM E:591582,1 m N: 5033816,4 m

¥

VELIKA

2024 VELIKA Stanje DKP-a na (iazml‘r. #2026 ¢ 8 3 . 4.7 !EE-OPORTAL

Pretraga i ‘ : W PR Yo

20246 Janjina
Sreser, Velika peca 6,
20246 Janjina
Sreser, Velika peca 7,
20246 Janjina

Prikazi vise v

Cestice (20)

2024 VELIKA

2024/2 VELIKA

2024/1 VELIKA

2024 VELIKA VES NOVA
2024 VELIKA JELSA

Prikazi vie v

Mijerilo 1:1000 | © HTRS96/TM E:591526,7 m N: 5033490,3 m
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VELIKA : :
551 VELIKA Stanje DKP-a na dan:31.01.2026." = !IT(BEOPORTAL

Pretraga

Y/ Filtriranje rezultata

28 Cestice (45) \
\
551 VELIKA

551 VELIKA \
551 VELIKA BUNA 25 RESBTT

551 VELIKA VES NOVA

551 VELIKA GLAVA

Prikazi vise v

Velika je naselje na podrucju katastarske opcine Velika koja je u sastavu jedinice lokalne samouprave
Op¢ina Velika i nalazi se na podruju PoZzeSko - slavonske Zupanije. Opcina Velika prema popisu
stanovnistva iz 2021. godine ima 4.517 stanovnika u 23 naselja, od toga naselje Velika 1.662 stanovnika.
Naselje Velika smjeSteno je sjeverozapadno od grada Pozege na udaljenosti od cca 12 km od njega.
PoZega je grad u Hrvatskoj, industrijsko, kulturno, upravno, sudsko i financijsko srediSte PoZesko -
slavonske zupanije. Grad je lociran cca. 40 km sjeverno od autoceste Zagreb - Lipovac i zeljezniCke pruge
Zagreb - Vinkovci, na juznom rubu PozeSke kotline. Prema popisu iz 2021. godine grad ima 16.876
stanovnika a Sire podrucje grada ima oko 26.247 tisu¢a stanovnika. Najvaznije gospodarske grane su
drvna industrija, gradevinarstvo, prehrambena industrija i proizvodnja derivata metalne industrije.
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4.3. 1ZVADAK 1Z PROSTORNOG PLANA OPCINE VELIKA - naselje Velika

= 4L VELKA 11 = 30% + @0

o - - - o .
POZESKO - SLAVONSKA ZUPANIJA a.L
OPCINA VELIKA e

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA VELIKA,
IZDVOJENIH GRADEVINSKIH PODRUCJA IZVAN NASELJA
GOSPODARSKE | TURISTICKO - REKREACIJSKE NAMJENE

TUMAC ZNAKOVA

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA

] | DIo )G PODRUCJIA
: Do OG PODRUCIA

IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA
E IZGRADENI DIO TURISTIEKO - REKREACIISKE NAMJENE

]]]]]]]]]]ﬂ]]]] DIO GOSPOL NAMJENE

INFRASTRUKTURNI KORIDOR
PLANIRANI CESTOVNI KORIDOR

UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

PARK PRIRODE PAPUK

ZASTICENI ARHEOLOSKI LOKALITET (Z)

PREVENTIVNO ZASTICENI ARHEOLOSKI LOKALITET (P)
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Predmet procjene je €etiri parcele - dvije klasificirane kao oranica a dvije klasificirane kao livada u
naselju Velika sve na podruéju katastarske opéine Velika, prema klasifikaciji u izvatcima iz zemljiSnih
knjiga i posjedovnih listova, u potpunosti u gradevinskoj zoni istoga naselja $to je utvrdeno uvidom u
prostorne planove podrucja Opcine Velika i navedenog naselja. Pristup do svih parcela je asfaltiranim
ulicama naselja Velika osim $to je pristup do k.€.br. 551 zadnjim dijelom nasuti neasvaltirani prilaz. U
trenutku oC€evida k.C.br. 981/5, k.C.br. 981/8 i k.€.br. 2024 predstavljaju odrzavane zatravljene povrSine a
k.C.br. 551 je trenutno neobradeno poljoprivredno zemljiSte. Nijedna od parcela nije opremljena
komunalnom infrastrukturom iako je sva komunalna infrastruktura relativno dostupna i nalazi se u
neposrednoj blizini.
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5. REZULTAT OCEVIDA - OPIS ZATECENOG STANJA

ZEMLJISTE

Konfiguracija terena predmetnih parcela je relativno ravna ili u blagome nagibu. Neke od parcela su
priblizno oblika izduZenoga paralelograma, (k.C.br. 2024 i k.€.br. 551), dok su druge nepravilnog oblika,
(k.C.br. 981/5 i 981/8). Kako je ranije ve¢ reCeno, k.C.br. 981/5, k.C.br. 981/8 i k.C.br. 2024 predstavljaju
odrzavane zatravljene povrsine a k.€.br. 551 je trenutno neobradeno poljoprivredno zemljiSte. Sve parcele
se nalaze u zoni gradevinskog zemljiSta naselja Velika.

Ukupna povrSina svih parcela zemljiSta prema z.k. izvatcima i katastru:

k.o. Velika 4.839,00 m2

ukupno: 4.839,00 m

PRIKLJUCCI

Predmetne parcele nisu opremljena komunalnim priklju¢cima.

6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih
nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%. Unato¢ tome u drugoj polovici 2024. godine kao i
tijekom 2025. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena. Ipak po niZzim stopama. Optimizam
vlasnika je sve veéi suprotno o€ekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po
bitno vecoj stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog
balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Hrvatsko trZite nekretnina je i dalje vrlo razli€ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. Povecana aktivnost
na trzistu nekretnina osjeca se u Zagrebu i priobalju. Drzavljani drugih EU zemalja €ine sve vec¢i udio medu
kupcima nekretnina koji nekretnine u Hrvatskoj kupuju kao "drugi dom" koji Cesto iznajmljuju u turisticke
svrhe. Stjecanja stranaca uglavnom se dogadaju u priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki treci
kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trziSnim okolnostima se odvija trziSte Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske.
Trziste ¢e u ovoj i sljede¢oj godini, izmedu ostaloga, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i
moguéem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Europi iz kojih dolazi najviSe kupaca
nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo$ uvijek stvarnog,
ali i psiholoskog utjecaja nedavnih potresa. Ipak oCekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu
tijekom ove i sljede¢e godine kao i usporavanje potraznje. Ne na svim podrucjima i za sve nekretnine na isti
nacin.
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Prema Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave prema stupnju
razvijenosti ( NN 3/2024) Opcina Velika spada u lll. skupinu, koje se prema vrijednosti indeksa nalaze u
drugoj Cetvrtini ispodprosjecno rangiranih jedinica lokalne samouprave.
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Traiene i postignute cijene Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina.
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p rosj eEn 0 posti gn u te c ij ene Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb, Jadran i

cijelu Hrvatsku - na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.
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Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

7. ODABIR METODE PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 (NN78/2015) propisane su tri metode procjene
vrijednosti nekretnina i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuéi u obzir postoje¢e obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti
pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

7.1. Poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomoénih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

7.2. Prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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7.3. TroSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namijene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojeCe, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Stete i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

7.4. Obrazlozenje odabira

Uzimajuc¢i u obzir sve Cinjenice o predmetnim nekretninama te trziSno dostupne podatke odlu€io sam ovu
procjenu napraviti poredbenom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te
nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu.

Kod ove metode trZiSna vrijednost utvrduje se iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) nekretnina
koje su s procijenjivanom dovoljno podudarne. Izvor podataka za poredbene nekretnine su lzvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta, ID lzvatka: 74347, izdanog po Upravnom odjelu za
gospodarstvo i graditeljstvo u PoZeSko - slavonskoj Zupaniji Klasa: 364-01/26-02/23, Urbroj: 2177-07-
01/14-26-2 od 27.01.2026. godine te ID Izvatka: 74353, izdanog po Upravnom odjelu za gospodarstvo i
graditeljstvo u PozZesSko - slavonskoj Zupaniji Klasa: 364-01/26-02/24, Urbroj: 2177-07-01/14-26-2 od
27.01.2026. godine.

Nakon usporedbe procijenjivanih nekretnina s poredbenim nekretninama, proveden je postupak
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacCenja, te kontrola - statisticka obrada.

Cijene su izraZzene u odnosu na jedinicu povrsine (m?) gradevinskog / poljoprivrednog zemljista.

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

8.1. Stanje trzista nekretnina prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku

Za utvrdivanje opc¢ih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljeni na
staranicama Drzavnog zavoda za statistiku, a u skladu s ¢l. 6. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (na
dan vrednovanja).

S obzirom da je DZS u trenutku procjene predmetnih nekretnina objavio podatke za 3Q2025, kao
mjerodavni podatak uzet je posljednji objavljen bazni indeks za 3Q2025 kao vremenski najblizi.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Godina

Tromjesecje

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Novi

Postojeci

Ukupno stambeni stambeni z Grag Jadran Ostalo
objekti objekti agre
2021. 1.1 1342 1134 138,2 1454 132.8 1157
2.1 139,0 1188 1430 1526 1343 1222
3.1 1414 1203 1456 1546 1382 1226
4.4 1450 125,0 1490 158,3 1425 124 4
2022. 1.1 152,3 136,4 155,5 168,6 1473 1323
2.4 1579 1377 1620 1751 1515 1408
3 1624 1412 166,7 1823 155,8 1397
4.1 1701 1457 175,0 1939 160,9 1462
2023. 1.1 1736 1469 1788 1933 166,7 1542
2.4 1796 1547 1846 1996 1709 165,8
3.1 1801 1586 184 4 204 4 168,5 1627
4.1 186,2 1511 1931 2066 179,0 1672
2024, 1.1, 1894 156,0 195,8 2103 1815 170,8
2.4 1975 1631 2041 2184 1890 181,0
3.1 2022 165,6 209,3 2201 1954 190,0
41 2050 1677 2123 226 4 195,5 1898
2025. 1.1 2142 1784 2207 2374 2019 2025
2.4 2237 181,0 2322 2451 2123 2139
3.1 2301 185,8 2390 2570 2134 222 4
8.2. Obhiljezja procjenjivanih nekretnina
T Datum Povrsina Koeficijent . Cjenovni .
Katastarska cestica vrednovanja (m2) iskoristivosti Namjena blok Kategorija
M3 Velik
981/5 02.02.2026. 347,00 16 stambeno elika - 1
gradevinsko
poslovna
M3 Velik
981/8 02.02.2026. 752,00 2,0 stambeno ela - 1
gradevinsko
poslovna
IK Velik
2024 02.02.2026. 3227,00 18 proizvodno elika - 1
gradevinsko
poslovna
R sportsko - Velika -
551 02.02.2026. 513,00 1,6 rekreacijska ) 1
. gradevinsko
namjena
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8.3. Analiza pribavljenih podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena PoZeSko-slavonske Zupanije - kupoprodaja zemljista, ID lzvatka:
74347, izdanog po Upravnom odjelu za gospodarstvo i graditeljstvo u PoZesko - slavonskoj Zupaniji Klasa:
364-01/26-02/23, Urbroj: 2177-07-01/14-26-2 od 27.01.2026. godine te ID lzvatka: 74353, izdanog po
Upravnom odjelu za gospodarstvo i graditeljstvo u PozeSko - slavonskoj Zupaniji Klasa: 364-01/26-02/24,
Urbroj: 2177-07-01/14-26-2 od 27.01.2026. godine.

8.4. Poredbene nekretnine

Za daljnju statisti¢ku obradu i izraun trZiSne vrijednosti k.€.br. 981/5, k.€.br. 981/8 i k.¢.br. 551 odabrane
su po tri nekretnine iz izvatka ID Izvatka: 74353 Zbirke kupoprodajnih cijena, koji se nalazi u privitku ovome
elaboratu, po svojim obiljezjima prikladne za usporedbu s pojedinim procjenjivanim nekretninama. U
svakome pojedinatnome slu€aju izabrane su nekretnine koje su po svojim obiljezjima najsli¢nije
procjenjivanim za razliku od ostalih koje nisu birane.

Procjena vrijednosti K.€.br. 981/5

S Datum Povrsina Koeficijent . Cjenovni "
Katastarska cestica . . L .| Namjena Kategorija
vrednovanja (m2) iskoristivosti blok
981/5 02.02.2026. 347,00 16 M3 Velika - 1,00
gradevinsko
NAPOMENA:
GRUBO CISCENJE IZVATKA - obiljeZja poredbenih katastarskih estica
Relativno
odstupanje | Kategorija
- Ly Kupoprod.
R.br. Katastarska cestica Katas't.arska Datum“ Povrsina (m2) povrsina zemljista / cijena Cjenovni blok
op¢ina transakcije parcela % Koef. (eura/m2)
(Clanak 19. | Iskoristivosti
Pravilinika)
. Velika -
1. 282/10 Velika 30.08.2024. 913,00 163 1/25 10,95 .
gradevinsko
. Velika -
2. 282/4 Velika 28.07.2023. 1239,00 257 1/25 8,07 .
gradevinsko
. Velika -
3. 730/3 Velika 24.04.2025. 554,00 60 1/1,6 10,83 .
gradevinsko
4, 730/5 Velika  |28.04.2025.| 608,00 75 1/16 9,87 Velika -
gradevinsko
5. 730/1 Velika  |25.04.2025.| 661,00 90 1/16 9,08 Velika -
gradevinsko
. Velika -
6. 246 Velika 07.06.2025. 752,00 117 1/2,0 13,30 .
gradevinsko
. Velika -
7. 1089/2 Velika 10.06.2024. 677,00 95 1/1,6 13,29 .
gradevinsko
. Velika -
8. 522/9 Velika 06.08.2025. 1160,00 234 1/1,6 13,79 .
gradevinsko
Zbog nedostatka usporedivih nekretnina unutar 40,0 % dopustenih odstupanja (vezano
NAPOMENA: uz kriterij odstupanja povrsine nekretnina) uzete su u izradun raspolozive najsli¢nije
procjenjivanoj nekretnini s najmanjim odstupanjem.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji katastarskih Cestica
svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje
ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti. (Clanak 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).
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8.5. Meduvremensko izjednacenje - parcela u k.o. Velika

1. K.E.br.981/5

Redni broj 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Katastarska éestica 730/3 730/5 730/1

Katastarska opéina Velika Velika Velika

Datum transakcije 24.04.2025. | 28.04.2025.| 25.04.2025.

Jediniéna cijena (eura/m2) 10,83 9,87 9,08

S:;-Zﬂl indeks / dan kupoprodaje 213.90 213,90 213,90

B iindeks /d d j

(Be;:zm indeks / dan vrednovanja 222.40 222.40 222.40

Korekcijski faktor (B/A): 1,04 1,04 1,04

Meduvremenski izjednacena 11,26 10.26 9.44

cijena (eura/m2):

8.6. Analiza sa isklju€éenjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednaéenje (odstupanje u kakvoci - mjeri gradevinskog koristenja)

1. K.é.br. 981/5
Koef. Koeficijent
PREDMET PROCJENE: Kategorija iskoristivosti  |preracunavanja |Veli¢ina (m2)
(Kis) (KP)
Kategorija procjenjivanih Cestica: 1 1,6 1,28 347,00
Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina: Velika Velika Velika
Katastarska Gestica: 730/3 730/5 730/1
Meduvrem. izjedn. cijena (eur/m2): 11,26 10,26 9,44
Kategorija 1 1 1
Koef. iskoristivosti (Kis): 1,6 1,6 1,6
Veli¢ina (m2): 554,00 608,00 661,00
Odstupanje (obiljezja) ne ne ne
INTERKVALITATIVNO izjednacenje cijena
(F;:It;)gr pl)i\./)ecanja / umanjenja 1,00 1,00 1,00
koeficijent preracunavanja (KP) 1,28 1,28 1,28
e e I
STATISTIKA - kontrola
Prosjek: 10,32
gpzjs,rgl)t:itno odstupanja od prosjekal 0,94 -0,06 -0,88 suma
(F;/i;?tlvno odstupanja od prosjeka| 9,10 0,57 -8.53
Kvadrat odstupanja: 0,88 0,00 0,77 1,66
Standardno odstupanje: 0,74 7,21%
Pravilo dva-sigma () 1,49
Standardno odstopanje prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Odstupanja dva-sigma: prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (eura/m2): 10,32
Vrijednost zemljista
nalk.(':. 981/5 J 3.581,43 EUR
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Procjena vrijednosti K.€.br. 981/8

Datum

Povrsina

Koeficijent

Cjenovni

Katastarska Cestica . . . .| Namjena Kategorija
vrednovanja (m2) iskoristivosti ! blok gory
981/8 02.02.2026. 752,00 2,0 M3 Velika - 1,00
gradevinsko
NAPOMENA:

GRUBO CISGENJE IZVATKA - obiljeja poredbenih katastarskih &estica

Relativno
odstupanje | Kategorija
- . Kupoprod.
R.br. Katastarska ¢estica Katas’t.arska Datum“ Povrsina (m2) povrsina zemljiSta / cijena Cjenovni blok
opéina transakcije parcela % Koef. (eura/m2)
(Clanak 19. | Iskoristivosti
Pravilinika)
1. 282/10 Velika  |30.08.2024.| 913,00 21 1/25 10,95 Velika -
gradevinsko
2. 282/4 Velika  |28.07.2023.| 1239,00 65 1/25 8,07 Velika -
gradevinsko
3. 730/3 Velika  |24.04.2025.| 554,00 36 1/1,6 10,83 Velika -
gradevinsko
4. 730/5 Velika  |28.04.2025.| 608,00 24 1/1,6 9,87 Velika -
gradevinsko
5. 73011 Velika | 25.04.2025.| 661,00 14 1/16 9,08 Velika -
gradevinsko
6. 246 Velika  |07.06.2025.| 752,00 0 1/2,0 13,30 Velika -
gradevinsko
7. 1089/2 Velika  |10.06.2024.| 677,00 11 1/1,6 13,29 Velika -
gradevinsko
8. 522/9 Velika | 06.08.2025.| 1160,00 54 1/1,6 13,79 Velika -
gradevinsko

NAPOMENA:

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji katastarskih Cestica
svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaenje
ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti. (Clanak 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

8.5. Meduvremensko izjednacenje - parcela u k.o. Velika

1. K.€.br.981/8

Redni broj 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Katastarska éestica 730/1 246 1089/2

Katastarska opéina Velika Velika Velika

Datum transakcije 25.04.2025. | 07.06.2025.] 10.06.2024.

Jediniéna cijena (eura/m2) 9,08 13,30 13,29

I(BAa).zm indeks / dan kupoprodaje 213.90 213,90 181,00

(BBa).zni indeks / dan vrednovanja 222.40 222 40 222 40

Korekcijski faktor (B/A): 1,04 1,04 1,23

Meduvremenski izjednacena 9.44 13.83 16.33

cijena (eura/m2):
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8.6. Analiza sa isklju€éenjem neodgovarajucih poredbi

Interkvalitativno izjednaéenje (odstupanje u kakvocéi - mjeri gradevinskog koristenja)

1. K.¢€.br. 981/8
Koef. Koeficijent
PREDMET PROCJENE: Kategorija  |iskoristivosti |preraGunavanja |Veli¢ina (m2)
(Kis) (KP)
Kategorija procjenjivanih ¢estica: 1 2,0 1,45 752,00
Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina: Velika Velika Velika
Katastarska Cestica: 730/1 246 1089/2
Meduvrem. izjedn. cijena (eur/mz2): 9,44 13,83 16,33
Kategorija 1 1 1
Koef. iskoristivosti (Kis): 1,6 2,0 1,6
Veli¢ina (m2): 661,00 752,00 677,00
Odstupanje (obiljezja) ne ne ne
INTERKVALITATIVNO izjednaéenje cijena
Faktor povecanja / umanjenja
(Prilog 11.) 1,13 1,00 1,13
Koeficijent prera¢unavanja (KP) 1,28 1,45 1,28
Med ki interkvaltati
ecuvremensid tnerval aivinol 10,69 13,83 18,50
izjednacena cijena (eur/m2):
STATISTIKA - kontrola
Prosjek: 14,34
Apsolutno odstupanja od prosjekal
-3,65 -0,51 4,16 suma
(eura):
Relativno odstupanja od prosjeka,
] -25,42 -3,57 28,99
(%):
Kvadrat odstupanja: 13,29 0,26 17,29 30,84
Standardno odstupanje: 3,21 22,36%
Pravilo dva-sigma () 6,41
Standardno odstopanje prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Odstupanja dva-sigma: prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (eura/m2): 14,34
Vrijednost zemljista
- 10.784,14 EUR
na k.¢. 981/8
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Procjena vrijednosti K.€.br. 551

L e Datum Povrsina Koeficijent . Cjenovni R
Katastarska cestica . . o .| Namjena Kategorija
vrednovanja (m2) iskoristivosti blok
551 02.02.2026. 513,00 16 R Velika - 1

gradevinsko
NAPOMENA:

GRUBO CISGENJE IZVATKA - obiljeja poredbenih katastarskih &estica

Relativho
odstupanje | Kategorija
- . Kupoprod.
R.br. Katastarska cestica Katas’t.arska Datum“ Povrsina (m2) povrsina zemljiSta / cijena Cjenovni blok
opéina transakcije parcela % Koef. (eura/m2)
(Clanak 19. | Iskoristivosti
Pravilinika)
1. 282/10 Velka  [30.08.2024.| 913,00 78 1/25 10,95 Velika -
gradevinsko
2. 282/4 Velka  [28.07.2023.| 1239,00 142 1/25 8,07 Velika -
gradevinsko
3. 730/3 Velika 24.04.2025. 554,00 8 1/1,6 10,83 Ve"k.a )
gradevinsko
4. 730/5 Velika  |28.04.2025.| 608,00 19 1/1,6 9,87 Velika -
gradevinsko
5, 730/1 Velika  |25.04.2025.| 661,00 29 1/1,6 9,08 Velika -
gradevinsko
6. 246 Velka |07.06.2025.| 752,00 47 1/2,0 13,30 velika -
gradevinsko
7. 1089/2 Velka  |10.06.2024.| 677,00 32 1/1,6 13,29 velika -
gradevinsko
8. 522/9 Velka  |06.08.2025.| 1160,00 126 1/1,6 13,79 velika -
gradevinsko

NAPOMENA:

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji katastarskih Cestica
svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje
ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti. (Clanak 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

8.5. Meduvremensko izjednacenje - parcela u k.o. Velika

1. K.C.br. 551

Redni broj 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Katastarska éestica 730/3 730/5 730/1
Katastarska opéina Velika Velika Velika
Datum transakcije 24.04.2025. | 28.04.2025.| 25.04.2025.
Jediniéna cijena (eura/m2) 10,83 9,87 9,08
I(BAa).zm indeks / dan kupoprodaje 213.90 213,90 213,90
Bazni ndok -

(Ba):zm indeks / dan vrednovanja 222.40 222.40 222.40
Korekcijski faktor (B/A): 1,04 1,04 1,04
Meduvremenski izjednacena 11,26 10.26 9.44

cijena (eura/m2):
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8.6. Analiza sa isklju€éenjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacéenje (odstupanje u kakvocéi - mjeri gradevinskog koristenja)

1. K.¢.br. 551
Koef. Koeficijent
PREDMET PROCJENE: Kategorija  |iskoristivosti |preracunavanja |Veli¢ina (m2)
(Kis) (KP)
Kategorija procjenjivanih Gestica: 1 1,6 1,28 513,00
Redni broj 1 2 3
Katastarska op¢ina: Velika Velika Velika
Katastarska Cestica: 730/3 730/5 730/1
Meduvrem. izjedn. cijena (eur/m2): 11,26 10,26 9,44
Kategorija 1 1 1
Koef. iskoristivosti (Kis): 1,6 1,6 1,6
Velic¢ina (m2): 554,00 608,00 661,00
Odstupanje (obiljezja) ne ne ne
INTERKVALITATIVNO izjednacenje cijena
Faktor povec¢anja / umanjenja
(Prilog 11.) 1,00 1,00 1,00
Koeficijent preradunavanja (KP) 1,28 1,28 1,28
!Vl_eduvr?mens.!(l |nterkvaltz?1t|vno 11.26 10.26 9.44
izjednacena cijena (eur/m2):
STATISTIKA - kontrola
Prosjek: 10,32
Apsolut dst ja od jek
pSOljl no odstupanja od prosjeka 0.94 006 088 suma

(eura):
Relativno odstupanja od prosjeka|

. 9,10 -0,57 -8,53
(%):
Kvadrat odstupanja: 0,88 0,00 0,77 1,66
Standardno odstupanje: 0,74 7,21%
Pravilo dva-sigma () 1,49
Standardno odstopanje prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Odstupanja dva-sigma: prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (eura/m2): 10,32
Vrijednost zemljista

294,74 EUR

na k.¢. 551 5.294, v

8.4. Poredbene nekretnine

Za daljnju statistiCku obradu i izraCun trziSne vrijednosti k.€.br. 2024 odabrane su tri nekretnine iz izvatka
ID Izvatka: 74347 Zbirke kupoprodajnih cijena, koji se nalazi u privitku ovome elaboratu, po svojim
obiljeZjima prikladne za usporedbu s predmetnom procjenjivanom nekretninom. U svakome pojedinaéhome
slu€aju izabrane su nekretnine koje su po svojim obiljezjima najsli€nije procjenjivanoj za razliku od ostalih
koje nisu birane.
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Procjena vrijednosti K.€.br. 2024

Datum

Povrsina

Koeficijent

Cjenovni

Katastarska cestica . . . .| Namjena Kategorija
vrednovanja (m2) iskoristivosti J blok gory
2024,00 02.02.2026. 3227,00 18 IK Velika - 1
gradevinsko
NAPOMENA:

GRUBO CISGENJE IZVATKA - obiljeja poredbenih katastarskih &estica

Relativno
odstupanje | Kategorija
- . Kupoprod.
R.br. Katastarska cestica Katas’t.arska Datum“ Povrsina (m2) povrsina zemljiSta / cijena Cjenovni blok
opcina transakcije parcela % Koef. (eura/m2)
(Clanak 19. | Iskoristivosti
Pravilinika)
Pleternica -
1. 2783 Pleternica | 12.06.2023. 5243,00 62 1/1,8 3,81 gospodarsko
1
Pleternica -
2. 2824/1 Pleternica [30.08.2023. 8842,00 174 1/1,8 4,50 gospodarsko
1
Pleternica -
3. 2811/1 Pleternica [27.09.2023. 8106,00 151 1/1,8 4,50 gospodarsko
1
4, 2024 Velika  [26.04.2022.| 3227,00 0 1/18 3,28 Velika -

gradevinsko

Zbog nedostatka usporedivih nekretnina unutar 40,0 % dopustenih odstupanja (vezano
uz kriterij odstupanja povrSine nekretnina) uzete su u izraun raspolozive najsli¢nije
procjenjivanoj nekretnini s najmanjim odstupanjem.

NAPOMENA:

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji katastarskih Cestica
svojim obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje
katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaenje
ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti. (Clanak 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

8.5. Meduvremensko izjednacenje - parcela u k.o. Velika

1. K.C.br. 2024
Redni broj 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Katastarska éestica 2783 2811/1 2024
Katastarska opéina Pleternica Pleternica Velika
Datum transakcije 12.06.2023. | 27.09.2023.| 26.04.2022.
Jedini¢na cijena (eura/m2) 3,81 450 3,28
(B:;:zm indeks / dan kupoprodaje 165,80 162,70 140,80
(BBa;:zm indeks / dan vrednovanja 222,40 222.40 22240
Korekcijski faktor (B/A): 1,34 1,37 1,58
m Kz =

”eduvremens |. izjednacena 511 6,15 518
cijena (eura/m2):
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8.6. Analiza sa isklju€éenjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje (odstupanje u kakvoci - mjeri gradevinskog koristenja)

1. K.¢.br. 2024
Koef. Koeficijent
PREDMET PROCJENE: Kategorija  |iskoristivosti |preraunavanja | Velic¢ina (m2)
(Kis) (KP)

Kategorija procjenjivanih ¢estica: 1 1,8 1,36 3.227,00
Redni broj 1 2 3
Katastarska opcina: Pleternica Pleternica Velika
Katastarska Gestica: 2783 2811/1 2024
Meduvrem. izjedn. cijena (eur/mz2): 511 6,15 5,18
Kategorija 1 1 1
Koef. iskoristivosti (Kis): 1,8 1,8 1.8
Veli¢ina (m2): 5.243,00 8.106,00 3.227,00
Odstupanje (obiljezja) ne ne ne
INTERKVALITATIVNO izjednaéenje cijena
Faktor povecanja / umanjenja
(Prilog 11.) 1,00 1,00 1,00
Koeficijent preracunavanja (KP) 1,36 1,36 1,36
!Vl.eduvrvemenslllu |nterkvalt§t|vno 511 6.15 518
izjednacena cijena (eur/m2):
STATISTIKA - kontrola
Prosjek: 5,48
Apsolutno odstupanja od prosjeka

-0,37 0,67 -0,30 suma
(eura):
Relativno odstupanja od prosjeka|

-6,76 12,23 -5,47
(%):
Kvadrat odstupanja: 0,14 0,45 0,09 0,68
Standardno odstupanje: 0,47 8,66%
Pravilo dva-sigma () 0,95
Standardno odstopanje prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Odstupanja dva-sigma: prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (eura/m2): 5,48
Vrijednost zemljista

17.686,91 EUR

na k.¢. 2024 '
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9. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraCuna za:

Nekretnine: Predmetne katastarske Cestice u k.o. Velika (u trenutku ocevida k.¢.br. 981/5,
k.€.br. 981/8 i k.C.br. 2024 predstavljaju odrzavane zatravljene povrsine a k.c.br.
551 je trenutno neobradeno poljoprivredno zemljiSte. Sve navedene katastarskea
Cestica u potpunosti se nalaze unutar gradevinske zone naselja Velika Sto je
utvrdeno uvidom u prostorne planove podrucja Opcine Velika.

Lokacija: Katastarska opcina Velika

Narucitelja: OPCINA VELIKA, OIB: 30966980172, Zvonimirova br. 1A, 34 330 Velika

Misljenja sam da je na dan 02.02.2026. godine

Ukupna trziSna vrijednost:

37.100,00 eura
Rekapitulacija
Poljoprivr.{ TrziSna Trzisna TrziSna
Gradevinsk v] privia o vrijednost{ .. TrziSna vrij.
Red N . Sumsko | vrijednost- "~ "|vrijednost- N
Katastarska cCesticalo zemljiste - poljoprivr. zaokruzeno
. br. zemljiste gradev. . ukupno
(m2) (m2) zemlj. (eura) zemlj. (eura) (eura)
. (eura)
1. 981/5 347,00 3.581,43 3.581,43 3.580,00
2. 981/8 752,00 10.784,14 10.784,14 10.700,00
3. 551 513,00 5.294,74 5.294,74 5.290,00
4. 2024 3227,00 17.686,91 17.686,91 17.600,00
Ukupno zaokruzeno: 37.100,00
U Pozegi, 02.02.2026. godine
mr.sc. Marko/ ing. grad.
STALNI SUDSKIA3 JENITELJ
ll.l(‘.'
" Marko Novak,
P, dipling.gred.
2 =
/ 9/ 72 3400 1%
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10. FOTOGRAFIJE

ZEMLJISTE k.€.br. 981/5 k.o. Velika
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ZEMLJISTE k.¢.br. 981/8 k.o. Velika
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ZEMLJISTE k.¢.br. 2024 k.o. Velika

ZEMLJISTE k.¢.br. 551 k.o. Velika
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11. UVID U KATASTAR - GEOPORTAL DGU

ol
|| [ |
I.:tl
nr NESLUZBENA KOPILJA
_REPUBLIKA HRVATSKA K.o. VELIKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k & br- 081/5
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
POZEGA

Stanje na dan: 01.02.2026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno myerilo 1:2000

1049/4
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"
ﬁ" NESLUZBENA KOPITA

REPUBLIKA HRVATSEA Fo VELIEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kb 09LE
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

POZEGA

Stanje na dan: 01.02.2026.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerla 1:1000
Irvome mjeribe 1:2000

| 1041 .
Fallamin, 1047 a

2E141
EL L TR LA

MADVODE

105142

14301
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-
ﬁ" NESLUIBENA KOPITA

_REFUBLIKA HRVATSKA Ko VELIEA
DRZIAVNA GEODETSEA UPRAVA § Ehr- 1004
PODRUCNI URED ZA KATASTAR T

FOIEGA
Stanje na dan: 01.02.2026.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mjenle 1:200]
WEfl
g
=]
g
5
e
B
3
oK
Z04g/a g:l
et k2T
FaE1fe
053
i3 Ik
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‘]

"
ﬁ" NESLUZBENA KOFLIA

REFUELIKA HEVATSEA E.o. VELIKA
DRf:A‘.TjA GEODETSEA UPRAVA EEbr 551
PODEUCNI URED Z4A KATASTAR

POZECA

Stanje na dan: 01.02.2024.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerla 1:1000
Izvomo mjerile 1:200
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12. PRIVITCI

12. 1. lzvatci iz zemljiSnih knjiga k.o. Velika

e NESLUZBENA KOPIJA
I.l.
“nr
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 01.02.2026. 20:11

Katastarska opéina: 327956, VELIKA Broj ZK uloska: 5912

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: UP/l 932-07/2025-
02/435
Aktivne plombe: Z-6019/2025

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rb Broj Broj D. Adresa kgtast_arske ?_estice.*Naéin uporabe ] Povrsinal
r. kaEasta?rske L katastarske cestlce.-‘Na'mF up?rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3431 5 Vilima Pintara 5766
GROBLJE 5302
SUMA 410
JAVNA ZGRADA, KAPELICA 54
2. 5481 5 VELIKA, STJEPANA RADICA 7778
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 7750
POMOCNA ZGRADA 28
3. 548/2 5 VELIKA 292
POTOK 292
4. 7631 8 VELIKA 195
POTOK 195
5. 763/2 8 VELIKA 285
PUT 285
6. 852/33 8 ZASTRANICA 3323
CESTA 3323
7. 852/34 8 ZASTRANICA 1691
CESTA 1691
8. 911 8 VELIKA 904
DVIJE ZGR. 170
DVORISTE 734
9. 913 9 VELIKA 3843
PUT 3843
10. 9811 10 VELIKA 1121
ORANICA 1121
11. 981/5 10 VELIKA 347
ORANICA 347
12. 981/6 10 Vilima Korajca 845
LIVADA 845
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.02.2026. 20:14:39 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 327956, VELIKA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 5912

Broj Broj D. Adresa kavtasl_arske ?_estice!Nat‘:in uporabe _ Povrsinal
Rbr. kagaslgrske L katastarske cestlce;‘Na'r.:lp upr_arabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade

13. 981/7 10 |VELIKA 388
LIVADA 388
14. 981/8 10 |VELIKA 752
ORANICA 752
15. 9971 10 |VELIKA 721
PUT 721
16. 997/36 10 VELIKA 400
PUT 400

17. 1025/2 8 VELIKA 926 | KULTURNO DOBRO
ORANICA 926
18. 1025/3 8 VELIKA 328
LIVADA 328
19. 10281 8 VELIKA 2844
LIVADA 2844
20. 1050 10 |MEDVODE 1834
ORANICA 1834
21. 1173 5 SAGA 25
KRIZ 25
22. 1889/2 10 STROSSMAJEROVA 18779
ORANICA 6066
GROBLJE 12577
JAVNA ZGRADA, Velika, STROSSMAJEROVA 20C 136
23. 20221 10 |SVETENICA 193
PUT 193
24, 2022/2 10 |SVETENICA 3377
DVORISTE 2741
LIVADA 417
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 1 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 2 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 3 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 4 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 5 159
UKUPNO: 56957

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

01.02.2026. 20:14:39
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e NESLUZBENA KOPIJA
l.l.
| . L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 01.02.2026. 19:56

Katastarska opéina: 327956, VELIKA Broj ZK uloska: 5727

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-1641/2025
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kataBs:erske Brtj D. kat‘::t':lrss?(: ifft'iiﬁﬁie‘fﬁ'ﬁfr:§§'2;:232?'?§zw P°"n:§2i“a" PPR
cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2024 10 SVETENICA 3227
LIVADA 3227
UKUPNO: 3227
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA VELIKA, OIB: 30966980172, ZVONIMIROVA 1A, 34330 VELIKA
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.02.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.02.2026. 20:09:43 Stranica: 1
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o | NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKAIHRVATSKA

Opcinski sud u Pozegi
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 01.02.2026. 20:11

Katastarska opcina: 327956, VELIKA Broj ZK uloska: 7245

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog nesenja: Z-1647/2025
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kataizgjrske B’tj D. kat‘:sdtrae‘rss?(: %f?féﬁhi&ﬁ'ﬁi:32'29‘:232??12”\.« P°"r:f2i“a" PPR
cestice i zgrade, kucni broj zgrade

1. 415 5 VELIKA 562
LIVADA 562

2. 551 5 VELIKA 513
LIVADA 513

UKUPNO: 1075

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
LOKMER JOSIPA, OIB: 82417537084, STJEPANA RADICA 78, VIDOVCI 34000 POZEGA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.02.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.02.2026. 20:17:50 Stranica: 1
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12. 2. Posjedovni listovi k.o. Velika

*)
I.I.l
u_u

||
“nr

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA
Stanje na dan: 01.02.2026. 20:11

Katastarska opcina: 327956, VELIKA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: UP/l 932-07/2025-

02/435

Aktivne plombe: Z-6019/2025

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 5912

Rb Broj Broj D. Adresa kgtast_arske SE_estice.*N acin uporabe ] Povriinal
r. katast:_arske L katastarske cestlcefNa'mp upc_::rabe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3431 5 Vilima Pintara 5766
GROBLJE 5302
SUMA 410
JAVNA ZGRADA, KAPELICA 54
2. 5481 5 VELIKA, STJEPANA RADICA 7778
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 7750
POMOCNA ZGRADA 28
3. 548/2 5 VELIKA 292
POTOK 292
4. 7631 8 VELIKA 195
POTOK 195
5. 763/2 8 VELIKA 285
PUT 285
6. 852/33 8 ZASTRANICA 3323
CESTA 3323
7. 852/34 8 ZASTRANICA 1691
CESTA 1691
8. 911 8 VELIKA 904
DVIJE ZGR. 170
DVORISTE 734
9. 913 9 VELIKA 3843
PUT 3843
10. 9811 10 VELIKA 1121
ORANICA 1121
11. 981/5 10 VELIKA 347
ORANICA 347
12. 981/6 10 Vilima Korajca 845
LIVADA 845
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.02.2026. 20:14:13 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 327956, VELIKA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 5912

Broj

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe

Rbr. | katastarske Brtj D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pm:;ézina:‘ PPR
cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade
13. 981/7 10 |VELIKA 388
LIVADA 388
14. 981/8 10 VELIKA 752
ORANICA 752
15. 9971 10 |VELIKA 721
PUT 721
16. 997/36 10 |VELIKA 400
PUT 400
17. 1025/2 8 VELIKA 926 |KULTURNO DOBRO
ORANICA 926
18. 1025/3 8 VELIKA 328
LIVADA 328
19. 1028/1 8 VELIKA 2844
LIVADA 2844
20. 1050 10 MEDVODE 1834
ORANICA 1834
21. 1173 5 SAGA 25
KRIZ 25
22, 1889/2 10 STROSSMAJEROVA 18779
ORANICA 6066
GROBLJE 12577
JAVNA ZGRADA, Velika, STROSSMAJEROVA 20C 136
23. 202211 10 SVETENICA 193
PUT 193
24. 2022/2 10 SVETENICA 3377
DVORISTE 2741
LIVADA 417
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 1 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 2 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 3 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 4 15
POSLOVNA ZGRADA, POSLOVNA ZGRADA 5 159
UKUPNO: 56957

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade)

01.02.2026. 20:14:13
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ot NESLUZBENA KOPIJA

mEE
e

“mr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA
Stanje na dan: 01.02.2026. 20:11

Katastarska opcina: 327956, VELIKA Broj ZK uloska: 5727

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-1641/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kataBs::Jrske Brtj D. kat‘::t;erssig 2??&3353&?333:32'Eiﬁ?.éf‘ﬂizw P°"n:§2i“a" PPR
cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2024 10 SVETENICA 3227
LIVADA 3227
UKUPNO: 3227
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA VELIKA, OIB: 30966980172, ZVONIMIROVA 1A, 34330 VELIKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.02.2026.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.02.2026. 20:12:00 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 01.02.2026. 20:11

Katastarska opcina: 327956, VELIKA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-1647/2025
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 7245

Broj

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe

Rbr. | katastarske Brtj D. katastarske cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv Povnzézina! PPR
cestice i zgrade, kucni broj zgrade
1. 415 5 VELIKA 562
LIVADA 562
2. 551 5 VELIKA 513
LIVADA 513
UKUPNO: 1075
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
LOKMER JOSIPA, OIB: 82417537084, STJEPANA RADICA 78, VIDOVCI 34000 POZEGA
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.02.2026.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.02.2026. 20:17:09 Stranica: 1
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12. 3. Zahtjevi za izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja
zemljista

Ohi 01
i REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
ST x ojbe: Prijemni Stambilj:
ZAHTJEVY
ZA IZDAVANIJE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clangk. 58 stavak 3. Zokoea o procjeni kretning (NN 7872015}
POREDBENE MJPOPRODMNE (.UENI; ZA ZEMLISTA
ZUPANUJA/GRAD: | POZESKO-SLAVONSKA ZUPANLIA
1. ZADATAK
1.1. Vrsta/opis nekretnine: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
1.2. Broj kat. &estice i katastarska opcina;
(casablar pecuiljitte) 981/5, 981/8, 551
1.3. Broj zk.&. i zk.o.:
(zemljisna knjiga) 5912, 7243
1.4. Grad/Opéina VELIKA
1.5. Naselje VELIKA 2
1.6. Ulica/trg i kuéni broj: MIROSLAVA KRALJIEVICA
1.7. Dan vrednovanija: i
1.8. Dan kakvoce:
2. SVRHA'
2.1, Vrsta pravnog posla: | PRODAJA

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA
1. kategorija
O 2. kategorija

3.1. Kategorija: [ 3. kategorija
Ak paore wiiiont vt O 4. kategorija: = 4.1. kategorija

4.2, kategorija
4.3, kategorija

3.2, Vrsta grad. koridtenja/namjena:
3.3. Mjera gradevinskog koridtenja’:

3.4, Povrsina (m?): 1612
4. NAPOMENA (peimicrice ozneka parcel. ili geod. elaborsa, lokae, ili gmd. dazvole ili poseb obiliezja mekretni k
cjenovnog bloka 23 dohvat podataka, je 1 potrebno dostavits | na mdresu elekiroailie pokse ish)

K.C.BR 551 —513 m2, K.C.BR 981/5 — 347 m2, K.C.BR. 981/8 — 752 m2

5. OVLASTENJE? (¢l 38 = | Zakana o procieal vrigdnosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 02.02,2024.
5.2. Mjesto izdavanja: ZAGREB
5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE
5.4. Dan isteka vazenja ovladtenja:
6. KONTAKTNI PODATCI
6.1. Ime i prezime: NOVAK MARKO
6.2. Adresa: GRGIN DOL 72
6.3. Telefon: 098235310
64.ccmail: 4 [ mnovak.uoigidy
Ovlasteni kar)

~ podnositelj zahtjeva: Dan\

[Ime] [Prezime]
[Korisnitke ime]

! Primjerice kupoprodains ugovor, ugovor o kredity, ugovor o zakupwnasmu, invisien sonnlizacij 1 sl.
? Koeficijent iskoristivosti
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Obrazac 01

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

- tojbe: Prijemni Stambilj:

ZAHTIJEV

ZA IZDAVANIE 1ZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
Clanak. 58. stavak. 3, Zakons o progieni vrijednosti nekretning (NN 782201 %)
POREDBENE KUPOPRODAINE CUENE ZA ZEMLIISTA

ZUPANIJA/GRAD: | POZESKO-SLAVONSKA ZUPANLJA
1. ZADATAK
I.1. Vrsta/opis nekretnine: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAIJE
1.2. Broj kat. Eestice i katastarska opéina: 2024
(katastar zem|ji&ta)
1.3. Broj zk.¢. i zko.:
(zemljigna knjiga) He]
1.4. Grad/Opéina VELIKA
1.5. Nasclje VELIKA
1.6. Ulica‘trg i kuéni broj: STROSSMAYEROVA
1.7. Dan vrednovanja:
1.8. Dan kakvode:

2. SVRHA'
2.1. Vrsta pravnog posla: | PRODAJA
3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEM LJISTA
1. kategorija
K O 2. kategorija
3C.l. Kategorija: Sy i I 0O 3. kategorija
o I’gg;'.ﬂ';""“ PRCEme. ML 0 4. kategorija: 5 4.1. Kategorija

0 4.2, kategorija
(143, kategorija

3.2. Vrsta grad. Koridtenja/namjena:
3.3. Mjera gradevinskog koriStenja’:
3.4. Povrina (m?): 3227

4. NAPOMENA (pringence oznsa parcel, il 2e0d. ¢laborala, 10K8c. th grad. dozvole sl pasehna obilye2a nekretmine, oznakn
cpenovnog bloka za dohvat podataka, je li patrehno dostaviti | na ndresu elektronitke potse i sf )

5. OVLASTENJE? (1. 38 st. | Zakona o procieni vrizednasti nekretning, NN 787201%)

5.1. Dan izdavanja: 02.02.2024.
5.2, Mjesto izdavanja: ZAGREB
5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: MINISTARSTVO PRAVOSUPA 1 UPRAVE
5.4. Dan isteka vazenja ovlastenja:
6. KONTAKTNI PODATCI
| 6.1. Ime i prezime: NOVAK MARKO
6.2, Adresa: GRGIN DOL 72
6.3. Telefon: 098235310
64, e-mail: 4 / mnovak.uoi f
Ovlasteni ~ podnositelj zahtjeva: Datuni/A tieva

[Ime] [Prezime]
[Korisni&ko ime]

2

Datum }{ Vrijem
[Ma_rkp‘ ovak, %

>

D i .

Primj upaprodajai ugovor, ug o kreditu, ugovar o
* Koeficijent iskoristivosti

G B’ o 0900 s
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12. 4,

REPUBLIKA HRVATSKA - POZESKO-SLAVONSKA ZUPANL A

Izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemiljista

UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSTVO | GRADITELISTVO

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

Zatrafiofla: MARKD NOVAK (34270501062)

ID lzvatka: 74347

LBR
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Nopomene:

sE [ 13 MAPORMENA
ol
e MADI SE O KLIPOPRODAI 2 KATASTAISKE CESTICE KLBA JH24/1 - BA57 M2 | KB JE2T/1 - 1945 M2 KO PREDSTAVLIAIL
H PR ——— IJEDML REKRETMIRL LPSANE U ISTIBCUL 518 10, PLETERMICA.

ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi STROSSMAYEROVA 0 odnosno na k£ 2024 ko, VELIKA, POZEGA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednesti nalazi u cjenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani w JLP|R)S su informativni | prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Swvaki Zahtjev, lzvadak 1| Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-02/23

URBROJ: 2177-07-01/14-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRID/ODOBRILA:
ZVONIMIR MIEKIC

POZEGA, 27.1.2026.

POIARMIEMIA SKRACENIH NAZIVA:

WESTA WM'KP—kupmmuuju, N—rﬂjumz—zﬂu: PS—prwosuhoﬁi P — pira Ernd':nju 25 —zakup Uz prava shiEnosti, ZPG — zmkup Lz pravo 'Menju
VESTA NEKRETNINE: F‘it—:ni_lnpnwel:tu2Eml_||;be,,m—E;ruﬂ'e-.rm;m2Eml_||;be,,h—sun;mxmljmmi—mmnnzpluuwzemljmﬂ ;tun..upurt'mm &- ?rum FEM —oarkimo

raZng mijesta, VM — vanjsko-parkimo mjesto, 0K — stambena da-oiiteljska kuca, KFE — stambena m-E15C8 28 povremeni sk, FF - lowni prostor, 526 — go mrskn
s j pa j e I P = B
:'Erndu P2G - :csln-mu;'_:‘rm:h WIS - visastamosna :__,mm.,sn ;khdlsbg,sP—sprzml;tz SH - razicie rekratnine | (0E - ostala, BU = rutevine

MNAMIENA: GF DTERABEND - ?uﬂe'nnstop-o-druqe Eﬁrnd'zmuln il NEIZGRAE}ENG Erud’e'ﬂn;kn Focru:!:l n-elzﬁrnd'zm dio, 1 - n;p-udursu numlern,li Eos:ndurmrwnmu-
pretedito muLEh'l_]sm. 12- Eos:uuurm namijens - pretezito mnatsie, E- p-mn'lne m lm:!nm'.rmjz minersinin srovina [eksploatsdjsko poljel, EL- p-mn'lne m lmnmm_}e minersinin
smﬂnu—m:@eukz EZ- :u-.rr:nenlskunmmnje mirsrainih sirovine - E\emrmalne wode, E3 - Fm’mne :ulﬂoﬂ:tumbemnzmrl'hnrwna ostalo, H - F-mrnne Lzsu]ulma
|inembuitural, K - :nslumnumjerﬂ Ki- p-cub\mumm_]:nu przbﬂrbousumu KZ- p-o\slmmrmmu prmmugm'udu K3 - posiovna namijena - komunaing servisna, T-
.Eusﬁzljsmhnmmum'njznu Ti- usubeljslcutun:hn:lu Mm]cru hotel, TZ - J;c!strbel]skutunsh:lu ru:m]cnn tunshcmnu:h:,ﬁ Lﬁnshtzl_pmhmmkum'njznu Iump_,R-
Soortsio - rekresdijsie namjens , R - sportsko - r:h’\enu]slcunu'njenu Eulflﬁmist:lP‘P‘i.PPﬁ.PPPP‘l:l PR, B2 - Sportsko - r:munjslunum]erﬂ Juhnch Dertur.-hlpm:rnm
.:PPE.PPR.PPPP\CI PPLIG.-E| R3 - Soortsko - r:kr:n:l_lsmmmmu centar za amske rtowe |PPLPPLT¢‘..PPPPD PPUOY G|.Rll q:-wlslcu relreaopska num]cm tepizki centar
.IPPE.PPR.PP‘PPCI PPUD/5|, R - Soortsho - rekresdijsia namjena - centar za ml:lu'ies:urbwﬂ_?l"lf‘m PPFFO,PPUCYS), P - pofjoprivredno tio ut!u:rmumum: namjene, F1 -
:\:!I_i\:!pr'n'rel:huﬂo asobito wijeumour-m'rmtlu Fz- F-olio:n'«:unotln '\m]el:h:! obradivo to, F3 - :\:!Ii\:!pr'n'r\el:huﬂo ostala obradiva tia, £- ;'l.l'm:l'sljuﬁ'm m:numj:ne Ei-
s.lmu—suspumu,il fuma - zadtitna Sume, £3 - fuma - su'nu posebne ramjene, PE - ostaln poljoprivredna tio, fume i Sumsko zemijiZte, V - vodne :Msm.:mdutun erru
uumJMl:,r\et:nnje rI:mJun[,N posebna namjens, IS - p-mn'lne infrastrukturnin sustave, G — srodje, 5 - stambena namjeana, M - mmftunum]mu M1 - mjedouits namjens -
pretedito stambena, M2 - mmxmtu m'11_|=nu przbﬂrbo posiowna, M3 - mjuumnumm powremeno stanovemje, 4 - mjuumrﬂmm preteditn pojo:'nrrbdnu ;uspml:l
- javma i druStvena rﬂmm O - javna i crnuSteena num]em upravne, D2 - javna i druStvera namjans — socipine, 03 - jane i crutvens niamjena —zdravstvens, D4 - _flﬂ'ﬂ i drustiena
m'11_|=ru| predikolsia, DS Jumlurummummjznu Zanisin, DE - Jmmlurummmmjznu visokn wiilste, 07 - mulmmznunumjenu—mm.ru D - Jmmluruswun
remjens — -]ersm,L tuwisticka - hukea posebne namjere, L1 - turistitin - luks possbre pamjens — orvezitte, L2 - furistices - luks posebne namjene - turisticka luls, L3 - Turisticea - luks
posebne namijene — maring, L4 - turisticks - l.lla.p-cu:bﬂe namijene - et cantar, AL - s:mor\ekr\em:usu namjena - s:mrt|GLIP UFL, I:IPLI| RZ- sp-urlslcu r:munjstnnumjerﬂ-
rekrmn:m|ELlP UPU, DFU), R3 - sp-cﬁsku r:munjslcunu'njenu kupulls‘be ISUP, UFU, DFUJ, 2 - zadtitne 2mimne pn:!\.rrsme 1 - janme zelene p-wrsme - jmwni park, Z2 - jawne zelene
mm—i.:‘nllstz Z3- javne zelene pn:r.*rsme oamaoriste, wrt. | —[25) proizvedna namjena [SUP, UPL, DPU). & —|ZG|5us:ndursm namij=na |GUF, UFU, DFU], 22—|ZG| graciske park-
Sume [SUP, UPU, DPU). E—|ZG| tematski park [GUP, UFL, DFU), 24 — (25] javne pradske povrEine — tematsks zone [GUF, UPU, DPU), GE— (25] grodije

ZVONIMIR MISKIC

Eektronith potplanc: 2501 JOMETL32:43 UTC2IRE01-28T10: 354 2T)
Provjens: httpaepoteh. rdd br/proviens

Broj sapise: $E1kSad4-B08 0450899307408 1151 r
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REPUBLIKA HRVATSKA - POZESKO-SLAVONSKA ZUPANILA

UPRAVNI ODJEL ZA GO5PODARSTVD | GRADITELISTVD

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

MARKD NOVAK (34270501062

Zatratiofla

1D lzvatka; 74353
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i
! E (1.5 MEPTRATNA
. [T RADN 5 O ILPOPRO0A 3 EXTASTRASKE SEETICR R BE MU0 - J 7 | B8R Y 5 £ WD WOHE PRECETRNLIANL) DM
- Lo VELEGA WEERFTMINL UIFGARE LI BT TILLL 734 0L VELIGA
5 e M RADY SF 0 KLRRCRPRO0AE 1 KATASTARDE fpamer i SR 39373 - 600 W3 | KSR T334 - £36 M3 KOIE PREDSTAVLIARI IEDe)
ko, VELEA AEERETHINL L FEARE 1 BT1TI0L. 5734 0 WILEA.

O izvadak izdaje s& v swrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MIROSLAVEA KRALIEVICA 0 odnosno na k.£. 551; 551/8; 9615 k.o. VELIKA,
POEEGA; VELIKS, POZEGA; VELIKS, POZEGA.

Predmetna nekretnina s= prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u genownom blokw -

5 osobnim podatoma iz ovoga iovetka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zattite osobnih
podataka.

Podatci u eMekretninama koji nisu evsluirsni u JLP[R)S su informatini | prije koriStenja korisnik ik treba provjeriti.

Svaki Zahtjey, lzvadak i Obanijest iz eNekretning pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmets.

KLASA: 364-01/26-02 /24

URBRO: 2177-07-01/14-26-2 | 7R DO 1ZR A LA ODOERIO ODOBRILA:
DVONIMIR PRI

POTEGH, 27.1.2026.

OGS RUERIA SKRALENIH RAZIVA

VRETA LGOWOIA: i = kepoprodaja, K= najam, I = sabep, i = prsvealubnot], PO = prews gradenja, 5 < abus ur preo sheinost], FNG = mafoep ur prove grsfenja

VRSTA NEMEETNINE: PE - poljoprieedne. e, GF = grad [ idte, £F < furnsies ipin, #hE = prirodno nepiodno cemlj8te, 57 < atanfepertrman, G = gerals, FM —parkima
aaradne mjeatn, W8 - sanpko-parkeso mpests, 0K - slambena ogrede-obitelsks buts, KM - sembena ogreds koda ta posremen brreaak, 99 - poukesni prostoe, GIL - gespedaraba
rgreda, FEG = poaloma ggrede, W70 = vBeitem bena nrrada, 351 < sklad8im, 5 = spremiite, K = reifie nebretnine | 05 = atalo, iU = ndevdne

RAAAIENA: OF_(FGReOENG - grad) bz podeute - 3 au_ui' ril!um |r-d!n-|r-lnpdrua- reetrgradend din, | - darsk i1 famua -
pretf b ind e, LT - durak i E- 2 minerulnih siroving (skapl b poljel. E1 - i m i dnik
nn.m--m-.-ul:-,i.l pmrlh-uuhu-uunnpm--lrlhum Iree vode, £ 2 . povrdine ca ishort mh-'lhlhlm'lnl u-iulu_u pu.rir-mlq.-un

it K- d El- k Hio usdulna, K2 - L - pretalis B, K3 - g T-

s ek Ti- ke turtithe = hotsl, T2 - b 2k 5 nnlh,'l':- b turhisdha = kamg, -
fgortakn - rebreacisha namjena , 11 - ipr&n hﬁlr-mm _p'-rﬁl’ﬂ.!‘m"ﬂqmlu Sportis - 1 k - SR fhiped
[P EFRGE PO, PO NGE] B - § b - cantar ta timske dporiove [FFLFFGE FPRD PPUCHG), B4 - fportskn - rehreacisha namjena - '|.-1hll|:-rhr
1P B P, 1 P, MPLOG L RS - dportsho - reke nacjsie nemjena - center te vodens ipariovs PPLEPLE FRIROPPULIGL P - pol dna tho Eskljuth Pi1-
peloprherndne the: - csobito wijedne chradive o, F? - polopriesdns tle - wiiedno cbradiva o, ' - pall doe Ho - cabals obradive Ha, 5 - fema bkjuBvn cancene nemjene, 51 -
fuma - gespedarska, £ - durea - caftitng Suma, 239 - fuma - duma pmekoe remjene, # - ostals poljoprie sdne to, Jurs | durmsks semigie, ¥ - vedee povdine feodotod, jeeea,
shurrsdache, retendje, Fibnjaci), M - pﬂﬁumn pﬂrrir.lnFrﬂ'tﬁhrrihudn’l i = grobll, - " M- i [“ i -
pretebis = 2 - b il - A - powemens (LTI .t - . 1 4 darstsa O
I.mllr.lnhln.nhnq.ﬁll-ln'nllﬁ'l.i’h'-unlrrh--uw-ru,,l'ﬂ-lnnllﬂ'ﬂh-unlrﬁ-'--ln:ulh.ﬂi-lnmllhhm = e [ - jaremsa | dinsd

narrjena - predioehda, D8 - jrena | drsdbvena nammjena - Geohda, D2 - javna | drudboena namjens - vhobo sBlgle, D7 - Jrena | drodtvena namjena - b, U8 - Jrena | dnedbsena
namjena = wjeriha L - brhtifha - luks possbee namjene, L1 - turtitifha - luks possbee namjene = privezibe, LY - turtiitha - luks possbee namjene - turbSeka keka, L2 - Turtitfha - luka
posebre mamjere - marina, L2 - lrbtdha - ke pesebee namjene - nautdh centar, 03 - Sporake rebrescjtcs ramjena - foor (GUP, U, DeU I - Spertsies reio masjuke namjpena -
rekmeacha [GLWP, UPU, DPUY, B3 - foortske reberacihla namjena - husalibe (GUP, P, DU, T - sed®tee selene poerdine, I - jovre melene poecline - javl park, 2 - jevre seless
powrdirs = mralfiie, I3 - jene islene powrdins - odmorBie, v, | = [08) proloscdns namjess (GUP, WP, DEUL O = (20) goecdenks namjena JSUP, UFU,BPU], E2 - (B0)] gredabe park-
farme (OLF, LPLL DPU], 23 = (B0) tematakd gack (GUP, LU, DPUL, 23 = (20] jevee pradsie powrdine = mmatske tone [GUF, UPU, DPU), G8 = 20)groblie

ZVONIMIR MISKIC

v alid porplsns: HLDA SOCAT LS80S LT 33060 -3ET1 1150457
Frosjara: bmpe Veporplerdd hrfprovjen
Bred raplur SOhRal Sl 1 RS- Gofe L L adid iR A
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12. 5. RjesSenje o imenovanju sudskog vjestaka i procjenitelja nekretnina

z 8

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA 1 UPRAVE

KLASA: UP/E-T10403/23-01/53 1
URBROJ:  514-03-03-02/05-24-05

Zagreb, 6. veljade 2024.

Ministarstvo pravosuda i uprave, O1B: 72910430276, na temelju Slanka 127.b
stavka |. Zakona o sudovima (Narodne novine™, br, 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21722, 1 16/25.), povodom zahtjeva magistra znanosti Marka Novaka, diplomiranog inFenjern
gradevinarstva iz PoZege, Grgin Dol 72, OIB: 34270501062, u postupku imenovanja stalnog

sudskog viestaka, donosi
RIESENJE

L Magistar znanosti Marko Novak, diplomirani indenjer gradevinarstva iz PoZege,
Grgin Dol 72, OIB: 34270501062, imenuje se¢ stalnim sudskim vjestakom za

podrudja gradevinarstva i procjene vrijednosti nek retnina

I Denom izvrénosti ovog rjeSenja imenovani éc se upisati u Popis stalnith sudskih

viestaka ovog Mintstarstva,

Obrazlodenpe

Magistar znanosti Marko Novak, diplomirani imZenjer gradevinarstva iz PoZege,
podnio je zahtiev za imenovanje stalnim sudskim vieStakom za graditeljstvo | procjenu

nekretnina,

Imenovani je zahtjeva priloZio Zivotopis, elektronitki zapis iz Knjige drzavljuna,
ovierenu presliku diplame  Gesdevinskog  fakulteta Svewdilidta u Splitu o zavedenom
poslijediplomskom znanstvenom studiju, smjer organizacija grodenja kojom je stekao
akademski stupanj magistarn znanosti iz znanstvenog podrudja tehnitkib znanosti, zranstvenog
polia gradevinarstva, znanstvene grane organizacije i tehnologije gradenja, ovjerenu presliku
diplome Gradevinskog fakulteta SveoZilidta Josipa Jurjs Strossmayera u Osijeku kojom je
stekao strucni naziv diplomiranog inZenjera gradevinarstva, presliku potvrde o upisu u Imenik

ovia¥tenih indenjera  gradevinarstva, presliku fjelenja  Hrvatske  komore

gradevinarstva o osnivanju Ureda 72 samostalno obavljanie poslova projektiranja i strufnog
nadzora gradenja ovialienog inZenjera gradevinarstva, dokaz o radu na poslovima u struci §
trajanju radnog odnose. dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, fetenje Zupanijskog suda
u Slavonskom Brodu, broj: 4 Su-90/2020 od 5, oZujka 2020. o imenovanju stalnim sudskim
vie&takom za podrutie gradevinske struke i procjene nekretning, elektroniéki zapis o podacima
evidentiranim u matinoj evidenciji Hrvatskog zaveda 2a mirovinsko osiguranje, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv nicga ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokreée po sludbenoj dunosti | popis predmeta u kojima je obavio vicStatenje.

VItQOXGNOO-og TKucNy EjA
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vje$taka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili specijalistiCkog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
sveudilignog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavriila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
strudni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoc¢no osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Slavonskom Brodu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rije3eno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrénosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju €lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rieSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava. ; /

'/ Ml'l}Yé_TAR
o] PN i

dr. sc. Ivan Malenica

3.

A

/

DOSTAVITE:
1. Marko Novak, Pozega. Grgin Dol 72
2. Pismohrana-ovdje

(AR AL
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13. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA
Op¢i uvjeti:

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/2015) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Procjenitelj je u postupku izrade elaborata sudjelovao kao neovisna osoba.

Misljenje o vrijednosti procijenjenih nekretnina ne ovisi o naknadi za izradu elaborata.

Sva dokumentacija, radni materijal, racunalni programi i dosjei izradeni i koriSteni tijekom izrade elaborata,
u vlasnistvu su procjenitelja, uvaju se sukladno odredbama Zakona o zastiti osobnih podataka i dostupni
su za pregled ovlastenim osobama.

Ovi opéi uvjeti ne mogu se mijenjati bez pisane suglasnosti Narucitelja i I1zvrSitelja.

Ogranic¢avajuci uvijeti:

Procjena vrijednosti nekretnina izradena je uz pretpostavku da su sve tvrdnje Narucitelja vezane uz
vlasni¢ka prava i obveze tocne, te da ne postoje nikakve smetnje koje nije mogucée ukloniti zakonitim
postupcima i redovnim zakonskim putem.

Procjena vrijednosti nekretnina pretpostavlja da su naruciteljeve tvrdnje valjane, imovinska prava dobra i
odrziva.

lako su obradeni podaci prikupljeni iz pouzdanih izvora, procjenitelj ne snosio dgovornost za njihovu
to¢nost, niti za misljenja ili procjene dobivene od drugih strana, a koje su u ovom elaboratu koristene.

Procjembeni elaborat izraden je iskljuéivo za potrebe Narucitelja radi utvrdivanja trziSne vrijednosti i ne
moze se koristiti u druge svrhe.

Posjedovanje izvornika Procjembenog elaborata ili njegove preslike, ne daje njegovom posjedniku pravo na
objavljivanje ili koriStenje u druge svrhe od utvrdene.

Procjembeni elaborat ili njegov dio ne smije se uciniti dostupnim javnosti putem sluzbe za odnose s
javnoscu, vijesti, objavljivanjem ili oglaSavanjem druge vrste, bez prethodnog pisanog pristanka autora.

S podacima koristenim u ovom Procjembenom elaboratu potrebno je postupati u skladu s odredbama
Zakona o zastiti osobnih podataka.

Preslika koja nije ovjerena sluzbenim pecatom i vlastoruéno potpisana od strane procjenitelja ne smatra se
vazecom.

Temeljem izvjeStajnih standarda Europske srediSnje banke (Smjernice o statistickim izvjestajnim
zahtjevima ESB-a u podrucju tromjeseCnih financijskih raCuna ESB/2013/24) i tromjeseCne statistike koju
objavljuje HNB, aktualnost ovog Elaborata je vremenski ograni¢ena na najvise tri mjeseca.

Za potrebe procjene vrijednosti ove nekretnine nisu naruéene, niti su s njom u vezi provedene bilo kakve
analize tla ili geoloSke studije, te nisu izrazene karakteristike tla u seizmoloSkom smislu, kao ni njihov
utjecaj na vrijednost nekretnine.
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Napomene:

Procjenitelj ne preuzima odgovornost zbog eventualnih drugacijin iskaza povrSina pojedinih Cestica
zemljiSta iz dokumentacije koja je dostavljena od strane Narucitelja.

Procjena je izradena uz pretpostavku da je sva dostavljena dokumentacija koja se ti€e predmetne
nekretnine vjerodostojna i uskladena, a uslu€aju preslike izvornika da su svi potpisi na dokumentima
autenticni, te da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena.

Eventualni neto€ni ulazni podaci dobiveni od Narucitelja mogu dovesti do pogresno prikazanih vrijednosti, u
kom slu€aju procjenitelj ne snosi odgovornost za utvrdenu vrijednost.

Trzi8na vrijednost nekretnine moZe biti potpuno i vjerodostojno shvaéena i protumacena tek nakon
razumijevanja svih priloga, podataka, pretpostavki, ograni¢avajucih uvjeta, opc¢ih uvjeta i napomena.

Procjenitelj pridrzava svako pravo na opoziv ili ispravak bilo koje tvrdnje, misljenja i procjene proizaslih iz
naknadno dostavljenih informacija ili promijenjenih okolnosti.

14. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujem da posjedujem dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina na kojem
se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti za izradu kvalitetne procjene.

Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetno;j
imovini, te nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog naloga izvrSen je pregled i izmjera nekretnine te istraZivanje trziSta kako
lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljeni podaci obradeni su i protumaceni koristeéi zakonsku regulativu,
standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

U svrhu lak8eg razumijevanja procjene, elaborat sadrzi opCe uvjete procjene te popis vazecih zakonskih
propisa.

s/l
3 /] /,/
/£ [ TX T

/ ;
“«_ Marko Novak, _
/N2, dipling.gret.
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